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Prostorni plan uredenja Opcine Severin

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- Stambena namjena (S4)
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoSkolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Proizvodna namjena podrucnog (regionalnog) znacaja (1)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - farma (13)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

- Groblje (Gr)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet (1S1)

- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS7)
- Biciklisticka povrSina

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiSte

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povr&ina unutarnjih voda - povrina povremeno pod vodom (V2)

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, roétilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrsinama stambene namjene (S3), kao prate¢éa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djedji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,
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e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drusStvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljopriviedne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomo¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora oneciséenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne pomoc¢ne gradevine
bez izvora oneciséenja).

3. Na povrdinama stambene namjene (S4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(4) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrina
sjenica, bazen, rostilj, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
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e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(5) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vierske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne hamjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja Zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(6) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoSkolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetni¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.
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2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkirali$ta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i druStvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i prate¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Proizvodna namjena podruc¢nog (regionalnog) znacaja (1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,
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f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(9) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrs$inama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(10) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrsinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(11) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podru€ju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., ukljucivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
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b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrdinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCcke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

- Jahacki centar

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske nhamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Jahacki centar: Ugostiteljsko-turisticka namjena

(14) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
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c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(15) Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3701]

1. Javne zelene povrSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,

d. montaZne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke komunikacije.

(16) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(17) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (IS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povrsinama infrastrukture — cestovni promet (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. cesta lokalnog znacaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih
zahvata koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru (graniéni prijelaz, autobusni
kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, i sl.).

2. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet (1IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(18) Povrsina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S7), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S7)
dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina i vodova podruc¢nog (regionalnog) znacaja za
proizvodnju i prijenos energije iz svih energenata:

a. elektrane instalirane snage od 10 MW do 20 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. hidroelektrane instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama,
c. trafostanice i rasklopna postrojenja od 35 kV do 220 kV,

d. skladidta nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta od
10.000 do 50.000 tona,

e. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta od 1.000 tona
do 10.000 tona,

f. drugih energetskih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.
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2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav podruénog (regionalnog) znacaja (I1S7)
mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(19) Biciklisticka povrsSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3953]
1. Na biciklistickim povrS§inama dozvoljeno je uredenje i gradnja biciklistiCke infrastrukture.
2. Na biciklistickim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.
(20) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]
1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).
2. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog zna¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehnitke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasti¢éenim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)
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e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(23) Povrsina unutarnjin voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(24) Povrsina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koridtenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu
se Kkoristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. 1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) Izdvojeno gradevinsko podrucdje izvan naselja je podruéje odredeno kao prostorna cjelina izvan

gradevinskog podrucja naselja planirana za sve namjene, osim za stambenu.

(2) Na podru¢ju Opc¢ine Severin planirana su izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za
gospodarsku namjenu — pretezito industrijsku (I11) i ugostiteljsko-turistiCku namjenu regionalnog
znacaja (T2).

(3) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja odredena su na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrugja.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.
(1) Gradevinsko podrucje naselja je podrucje na kojemu je izgradeno naselje i podrucje planirano
za uredenje, razvoj i prosirenje naselja.
(2) Na podrucju Opc¢ine Severin utvrdena su gradevinska podrucja naselja Severin i Orovac.

(3) Gradevinska podruc¢ja naselja odredena su na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska
podrucja.

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
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Clanak 4.
(1) lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojecega gradevinskog podrucja
istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja.
(2) Na podrucju Op¢ine Severin nema izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- Naselja
- Centar
- Vinogradi
- Proizvodnja
- Turizam i rekreacija
- Sunc¢ana elektrana
- Promet
- PovrSine izvan gradevinskih podrucja
- Rezervat za postplansku izgradnju
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Naselja
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama mogu se zadrzati postojec¢a povrsina i Sirina gradevne Cestice.

b. Gradnja na neizgradenim Cesticama: najmanja Sirina Cestice je 14 m, a najmanja povrsina
Cestice je 450 m2.

c. Za gradevine poljoprivredne namjene gradevna €estica ne moze biti veéa od 0,5 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
¢lanku 1. ovih odredbi.

b. U zgradama za uzgoj Zivotinja moze se uzgajati najviSe: ukupno 40 uvjetnih grla; najviSe
20 uvjetnih grla svinja, ovaca ili koza; najviSe 10 uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih Zivotinja.
Uvjetno grlo je Zivotinja ili skupina istovrsnih Zivotinja teZine 500 kg.

c. U zgradama za uzgoj zivotinja koje se grade na udaljenosti manjoj od 30 m od zgrada
javne i drustvene, ugostiteljsko-turisticke, sportsko-rekreacijske namjene i groblja moze se
uzgajati najvise: ukupno 10 uvjetnih grla; najvise 5 uvjetnih grla svinja, ovaca ili koza; najvise
3 uvjetna grla peradi i ostalih sitnih Zivotinja.

d. Kao sekundarna namjena poljoprivrednom domacinstvu, na istoj gradevnoj Eestici, mogu
se graditi zgrade i prostori ugostiteljsko-turisticke namjene smjestajnog kapaciteta do 20
.Kreveta“ i 80 ,stolica“, pri Eemu sekundarna namjena ne moze iznositi vise od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrsine na Cestici.

e. Ako se na gradevnoj Cestici gradi gradevina stambene ili stambeno - poslovne namjene
tada se moze graditi samo jedna zgrada osnovne namjene.

f. Ako se na zasebnoj gradevnoj Cestici grade gradevine javne i drustvene,
sportsko-rekreacijske ili poslovne namjene tada se moze graditi viSe zgrada osnovne
namjene.
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a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.

b. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama mogu se zadrZati postoje¢e udaljenosti od regulacijske linije i granica gradevne
Cestice.

c. Za izgradnju nove poluugradene gradevine potreban je pisani pristanak vlasnika ¢estice na
Cijoj se granici gradi zid gradevine.

d. Za izgradnju nove ugradene gradevine potreban je pisani pristanak vlasnika Cestica na
Cijim se granicama grade zidovi gradevine.

e. Nove gradevine moraju biti najmanje 5 m udaljene od regulacijske linije i najmanje 3 m
udaljene od drugih granica gradevne Cestice uz sljedece iznimke:

f. - poluugradene gradevine mogu se graditi na jednoj od bo&nih granica gradevne Cestice
g. - ugradene gradevine se mogu graditi na bo¢nim granicama gradevne Cestice

h. - gradevine se mogu graditi na granici gradevne Cestice i Cestice poljoprivredne namjene
istog vlasnika

i. - u pretezito izgradenom dijelu naselja nove gradevine se mogu graditi na udaljenosti od
regulacijske linije koja je odredena linijom postojeée izgradnje

j- Javnopravno tijelo koje upravlja cestovhom povrSinom uz koju se gradi gradevina u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje moZe uvjetovati udaljenost gradevine od
regulacijske linije zbog planiranog prosirenja ceste i/ili planirane izgradnje pratecih cestovnih
gradevina.

k. Razlicite gradevine na gradevnoj Cestici (osnovne, prate¢e, pomocne) se mogu graditi na
poluugradeni ili ugradeni nacin.

I. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju biti smjeStene tako da se do svake
zgrade osigura neposredni pristup Sirine najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) moze biti najvise 0,4.

b. Na povrSinama javne i druStvene namjene koeficijent izgradenosti (kig) mozZe biti najvise
0,6.

c. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojecih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama moze se zadrzati koeficijent izgradenosti koji je veéi od koeficijenta navedenog u
prethodnim toCkama ali se ne moZe povecéavati.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti najviSe 1,0.

b. Na povrSinama javne i drustvene namjene koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti najvisSe
24.

c. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti
najvise 0,8.

d. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama moze se zadrzati koeficijent iskoristivosti koji je veéi od koeficijenta navedenog u
prethodnim toCkama ali se ne moZe povecéavati.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina gradevina je funkcija povrSine gradevne Cestice i koeficijenta
iskoristivosti te se dodatno ne ogranicava.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) moZze biti najvise 8,0 m.
b. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 12,0 m.

c. Gradevina moze imati najviSe 3 nadzemne etaze: Prizemlje, Kat i Potkrovlje (P+1K+Pk) ili
Suteren, Prizemlje i Potkrovlje (S+P+Pk).

d. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Prema odredbama ovog ¢lanka.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje proc€elja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije kod koje se
moze primijeniti metoda kontrasta. Zgrade koje se izgraduju na dvojni na¢in moraju Ciniti
skladnu arhitektonsku cjelinu.

b. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena s orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada. I1znimno, ako je zgrada koja se
gradi na slobodnostojeci ili poluugradeni nacin Sira od 15,0 m, sljeme mora biti paralelno s
gradevinskim pravcem, a zgrada se mora izmicanjem horizontalnih i vertikalnih gabarita
raSclaniti, kako bi se prilagodila mjerilu okolne izgradnje. Na terenu nagiba ve¢eg od 15%,
horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sljemena krova zgrada Sirine i/ili dubine vece
od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u najve¢oj mogucoj mjeri prilagodi
lokaciji.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine za parkiranje i/ili garaziranje osobnih automobila vlasnika i korisnika gradevina
izgraduju se u pravilu istovremeno na istoj gradevnoj C&estici. l1znimno, mogu se, uz
suglasnost nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i/ili sukladno odnosnoj odluci Opcine,
dijelom ili u cijelosti izgraditi ili osigurati i na javnoj prometnoj povrSini ili javnom parkiralistu.

b. Broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je osigurati ovisno o namjeni i bruto
povrsini prostora, a minimalno sukladno normativu iz poglavlja 2.1.1. Cestovni promet.

c. Prate¢e gradevine, elemente uredenja Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena treba
izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusSavaju izgled naselja i da negativho ne utjeCu na
susjedne Cestice i gradevine.

d. Na svakoj gradevnoj Cestici prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine negradivog
dijela, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice.

e. Za sportsko-rekreacijsku namjenu 50% negradivog dijela gradevne Cestice mora se
ozeleniti, a najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

f. Ulicna ograda mozZe biti visine najvise 150 cm, moze imati betonsko ili zidano podnozje
najvece visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu izvedenu od drveta,
metala, plastike ili zelenog nasada (Zivice). Ulazna vrata u pravilu se moraju otvarati prema
Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrSini, mogu se otvarati i prema istoj,
ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjeSacki i kolni promet.

g. Gradevna Cestica moze se ograditi i prema drugim susjednim ¢esticama, a dio gradevne
Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste, na kojem slobodno borave domace Zivotinje ili
se na njemu obavljaju djelatnosti s izvorima zagadenja i/ili potencijalno opasne djelatnosti,
mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz domacih Zivotinja izvan Cestice i ulazak
djece na Cesticu. Ogradu gradi vlasnik gradevne Cestice, ako takva ograda nije izgradena
ranije, odnosno ako ne gradi istovremeno sa susjedom, u pravilu s unutrasnje strane mede.
Ograda moze biti maksimalne prosjecne visine 200 cm, a strana okrenuta prema susjednoj
Cestici i mora biti odgovarajuc¢e zavrSno obradena. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu
ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje,
izuzev u slu€aju ogradivanje Cestica i gradevina posebne namjene i potencijalno opasnih
djelatnosti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu cestu ili drugu javnu prometnu
povrSinu najmanje Sirine 3,0 m.
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b. U izgradenim dijelovima naselja kolnim prometnim povrSinama smatraju se sve postojece
lokalne i nerazvrstane ceste i putevi bez obzira na Sirinu kolnika i zemljiSnog pojasa.

c. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti s prometnice nizeg razvrstaja, osim iznimno, ako zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehni€ki i sigurnosno korektan nacin ili ako to bitno
nepovoljno utje€e na mogucnosti organizacije €estice. Iznimno, na gradevnu &esticu se mogu
rijeSiti dva kolna prilaza (kada se garaza rjeSava u prednjem dijelu Cestice, kada je to
potrebno zbog tehnoloskih zahtjeva ili zahtjeva zastite od pozara).

d. Gradevne Cestice se prikljuCuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi podzemno u
pojasu prometnica ili zraénim vodovima (elektrika, telekomunikacije).

e. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

f. Ako javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijesiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

g. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama s javnim ovlastima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

b. Kod rekonstrukcije pojedina odstupanja od ovih pravila provedbe mogu se zadrzati, ali tako
da se ne povecavaju.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Za gradnju pomo¢nih gradevina primjenjuju se pravila provedbe utvrdena u ovom ¢lanku
uz sljedece iznimke:

b. - Visina procelja (H) moze biti najvise 5,0 m.

c. - Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 8,0 m.

d. - Pomoc¢na gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne etaZe i najviSe jednu podzemnu.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. PrateCe namjene koje se mogu graditi na namjenama povrsina u obuhvatu ovog pravila
provedbe odredene su u Clanku 1. Za gradevine prateCih namjena primjenjuju se pravila
provedbe navedena u ovom ¢lanku.

b. Ugostiteljske zgrade i prostori na zasebnim gradevnim Cesticama mogu imati kapacitet do
40 ,kreveta“ i 200 ,stolica“.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Centar
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeCih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama mogu se zadrzati postoje¢a povrsina i Sirina gradevne Cestice.

b. Gradnja na neizgradenim Cesticama: najmanja Sirina Cestice je 14 m, a najmanja povrsina
Cestice je 450 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
¢lanku 1. ovih odredbi.

b. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) i mjeSovite namjene (M4) mogu se graditi
zgrade i prostori ugostiteljsko-turisticke namjene smjestajnog kapaciteta do 20 ,kreveta“i 80
,stolica“, pri €emu sekundarna namjena ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne gradevinske
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(bruto) povrsine na Cestici.

c. Ako se na gradevnoj Cestici gradi gradevina stambene ili stambeno - poslovne namjene
tada se moze graditi samo jedna zgrada osnovne namjene.

d. Ako se na zasebnoj gradevnoj CdCestici grade gradevine javne i drustvene,
sportsko-rekreacijske ili poslovne namjene tada se moze graditi viSe zgrada osnovne
namjene.

a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.

b. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama mogu se zadrzati postoje¢e udaljenosti od regulacijske linije i granica gradevne
Cestice.

c. Za izgradnju nove poluugradene gradevine potreban je pisani pristanak vlasnika Cestice na
Cijoj se granici gradi zid gradevine.

d. Za izgradnju nove ugradene gradevine potreban je pisani pristanak vlasnika Cestica na
¢ijim se granicama grade zidovi gradevine.

e. Nove gradevine se mogu graditi na udaljenosti od regulacijske linije koja je odredena
linijom postojece izgradnje.

f. Nove gradevine moraju biti najmanje 3 m udaljene od drugih granica gradevne Cestice uz
sljedece iznimke:

g. - poluugradene gradevine mogu se graditi na jednoj od bo¢nih granica gradevne Cestice
h. - ugradene gradevine se mogu graditi na bo¢nim granicama gradevne Cestice

i. - gradevine se mogu graditi na granici gradevne Cestice i Cestice poljoprivredne namjene
istog vlasnika

j- Javnopravno tijelo koje upravlja cestovhom povrS§inom uz koju se gradi gradevina u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje moze uvjetovati udaljenost gradevine od
regulacijske linije zbog planiranog prosirenja ceste i/ili planirane izgradnje pratecih cestovnih
gradevina.

k. Razli¢ite gradevine na gradevnoj €estici (osnovne, prate¢e, pomocne) se mogu graditi na
poluugradeni ili ugradeni nacin.

I. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju biti smjeStene tako da se do svake
zgrade osigura neposredni pristup Sirine najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) moze biti najvise 0,5.

b. Na povrSinama javne i druStvene namjene koeficijent izgradenosti (kig) moze biti najvise
0,6.

c. Na javnim zelenim povrSinama koeficijent izgradenosti (kig) moZe biti najvise 0,15.

d. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama moze se zadrzati koeficijent izgradenosti koji je veéi od koeficijenta navedenog u
prethodnim toCkama ali se ne moZe povecéavati.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti najvisSe 1,5.

b. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama moze se zadrzati koeficijent iskoristivosti koji je veéi od koeficijenta navedenog u
prethodnoj tocki ali se ne moze povecavati.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina gradevina je funkcija povrsine gradevne Cestice i koeficijenta
iskoristivosti te se dodatno ne ograni¢ava.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procCelja (H) moZze biti najvise 14,0 m.
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b. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 18,0 m.

c. Gradevina moze imati najviSe 4 nadzemne etaze: Prizemlje, 2 Kata i Potkrovlje/Uvuceni
kat (P+2K+Pk/UK) ili Suteren, Prizemlje, 1 Kat i Potkrovlje/Uvuc&eni kat (S+P+1K+Pk/UKk).

d. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Prema odredbama ovog ¢lanka.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje proc€elja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu¢aju interpolacije kod koje se
moze primijeniti metoda kontrasta. Zgrade koje se izgraduju na dvojni na¢in moraju Ciniti
skladnu arhitektonsku cjelinu.

b. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena s orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada. I1znimno, ako je zgrada koja se
gradi na slobodnostojeci ili poluugradeni nacin Sira od 15,0 m, sljeme mora biti paralelno s
gradevinskim pravcem, a zgrada se mora izmicanjem horizontalnih i vertikalnih gabarita
rasclaniti, kako bi se prilagodila mjerilu okolne izgradnje. Na terenu nagiba ve¢eg od 15%,
horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sljemena krova zgrada Sirine i/ili dubine vece
od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u najve¢oj mogucoj mjeri prilagodi
lokaciji.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine za parkiranje i/ili garaziranje osobnih automobila vlasnika i korisnika gradevina
izgraduju se u pravilu istovremeno na istoj gradevnoj Cestici. lznimno, mogu se, uz
suglasnost nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i/ili sukladno odnosnoj odluci Opcine,
dijelom ili u cijelosti izgraditi ili osigurati i na javnoj prometnoj povrsini ili javnom parkiralistu.

b. Broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je osigurati ovisno o namjeni i bruto
povrsini prostora, a minimalno sukladno normativu iz poglavlja 2.1.1. Cestovni promet.

c. Pratec¢e gradevine, elemente uredenja Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena treba
izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativho ne utjeCu na
susjedne Cestice i gradevine.

d. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

e. Za sportsko-rekreacijsku namjenu 50% negradivog dijela gradevne Cestice mora se
ozeleniti, a najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

f. Ulicna ograda moze biti visine najvise 150 cm, moze imati betonsko ili zidano podnozje
najvece visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu izvedenu od drveta,
metala, plastike ili zelenog nasada (zZivice). Ulazna vrata u pravilu se moraju otvarati prema
Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini, mogu se otvarati i prema istoj,
ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjeSacki i kolni promet.

g. Gradevna Cestica moze se ograditi i prema drugim susjednim ¢esticama, a dio gradevne
Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste, na kojem slobodno borave domace Zivotinje ili
se na njemu obavljaju djelatnosti s izvorima zagadenja i/ili potencijalno opasne djelatnosti,
mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz domacih Zivotinja izvan Cestice i ulazak
djece na Cesticu. Ogradu gradi vlasnik gradevne Cestice, ako takva ograda nije izgradena
ranije, odnosno ako ne gradi istovremeno sa susjedom, u pravilu s unutrasnje strane mede.
Ograda moze biti maksimalne prosjecne visine 200 cm, a strana okrenuta prema susjednoj
Cestici i mora biti odgovarajuc¢e zavrSno obradena. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu
ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje,
izuzev u slu€aju ogradivanje Cestica i gradevina posebne namjene i potencijalno opasnih
djelatnosti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu cestu ili drugu javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti s prometnice nizeg razvrstaja, osim iznimno, ako zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ako to bitno
nepovoljno utjeCe na mogucnosti organizacije Cestice. Iznimno, na gradevnu Cesticu se mogu
rijeSiti dva kolna prilaza (kada se garaza rjeSava u prednjem dijelu Cestice, kada je to
potrebno zbog tehnoloskih zahtjeva ili zahtjeva zastite od pozara).

c. Gradevne cCestice se prikljuCuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi podzemno u
pojasu prometnica ili zracnim vodovima (elektrika, telekomunikacije).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ako javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. PrikljuCivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama s javnim ovlastima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

b. Kod rekonstrukcije pojedina odstupanja od ovih pravila provedbe mogu se zadrzati, ali tako
da se ne povecavaju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za gradnju pomo¢nih gradevina primjenjuju se pravila provedbe utvrdena u ovom ¢&lanku
uz sljedeée iznimke:

b. - Visina procelja (H) moze biti najvise 5,0 m.

c. - Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 8,0 m.

d. - Pomoc¢na gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne etaze i najviSe jednu podzemnu.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PrateCe namjene koje se mogu graditi na namjenama povrsina u obuhvatu ovog pravila
provedbe odredene su u Clanku 1. Za gradevine prate¢ih namjena primjenjuju se pravila
provedbe navedena u ovom ¢lanku.

b. Ugostiteljske zgrade i prostori na zasebnim gradevnim €esticama mogu imati kapacitet do
40 ,kreveta“ i 200 ,stolica“.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Vinogradi
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeCih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama mogu se zadrzati postoje¢a povrsina i Sirina gradevne Cestice.

b. Gradnja na neizgradenim Cesticama: Najmanja Sirina Cestice je 14 m, najmanja povrsina
Cestice je 450 m2.

c. Gradnja na neizgradenim Cesticama: najveca povrSina gradevne Cestice je 2500 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
Clanku 1. ovih odredbi i to na nacin da je na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena gradnja jedne
stambene zgrade s najvise 3 stambene jedinice, te na istoj ili zasebnoj Cestici i vise manjih
gradevina poljoprivredne namjene za tihe i Ciste djelatnosti.

b. Ako se na gradevnoj Cestici gradi gradevina stambene ili stambeno - poslovne namjene
tada se moze graditi samo jedna zgrada osnovne namjene.

c. Ako se na zasebnoj gradevnoj Cestici grade gradevine javne i druStvene ili poslovne
namjene tada se moze graditi viSe zgrada osnovne namjene.

d. Ako se na gradevnoj Cestici gradi gradevina stambene ili stambeno - poslovne namjene
tada se moze graditi samo jedna zgrada osnovne namjene.

e. Ako se na zasebnoj gradevnoj CcCestici grade gradevine javne i druStve,
sportsko-rekreacijske ili poslovne namjene tada se moze graditi viSe zgrada osnovne
namjene.

a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée i poluugradene.

b. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postoje¢ih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama mogu se zadrzati postojeCe udaljenosti od regulacijske linije i granica gradevne
Cestice.

c. Za izgradnju nove poluugradene gradevine potreban je pisani pristanak vlasnika ¢estice na
Cijoj se granici gradi zid gradevine.

d. Nove gradevine moraju biti najmanje 5 m udaljene od regulacijske linije i najmanje 3 m
udaljene od drugih granica gradevne Cestice uz sljedece iznimke:

e. - poluugradene gradevine mogu se graditi na jednoj od bo¢nih granica gradevne Cestice

f. Javnopravno tijelo koje upravlja cestovhom povrS§inom uz koju se gradi gradevina u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje moZe uvjetovati udaljenost gradevine od
regulacijske linije zbog planiranog prosirenja ceste i/ili planirane izgradnje pratecih cestovnih
gradevina.

g. Razli¢ite gradevine na gradevnoj Cestici (osnovne, prate¢e, pomoéne) se mogu graditi na
poluugradeni ili ugradeni nacin.

h. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju biti smjeStene tako da se do svake
zgrade osigura neposredni pristup Sirine najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) moze biti najvise 0,3.

b. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama mozZe se zadrzati koeficijent izgradenosti koji je veéi od koeficijenta navedenog u
prethodnoj tocki ali se ne mozZe povecavati.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti najvise 1,0.

b. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojecih gradevina na izgradenim gradevnim
Cesticama moze se zadrzati koeficijent iskoristivosti koji je veCi od koeficijenta navedenog u
prethodnoj tocki ali se ne mozZe povecavati.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina gradevina je funkcija povrsine gradevne Cestice i koeficijenta
iskoristivosti te se dodatno ne ogranicava.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) moze biti najvise 8,0 m.
b. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 12,0 m.

c. Gradevina moze imati najviSe 3 nadzemne etaze: Prizemlje, Kat i Potkrovlje (P+1K+Pk) ili
Suteren, Prizemlje i Potkrovlje (S+P+Pk).
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d. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Prema odredbama ovog ¢lanka.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u sluc¢aju interpolacije kod koje se
moze primijeniti metoda kontrasta. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nain moraju Ciniti
skladnu arhitektonsku cjelinu.

b. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena s orijentacijom sliemena krovova okolnih zgrada. Iznimno, ako je zgrada koja se
gradi na slobodnostojedi ili poluugradeni nacin Sira od 15,0 m, sljeme mora biti paralelno s
gradevinskim pravcem, a zgrada se mora izmicanjem horizontalnih i vertikalnih gabarita
ras€laniti, kako bi se prilagodila mjerilu okolne izgradnje. Na terenu nagiba ve¢eg od 15%,
horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sljemena krova zgrada Sirine i/ili dubine vece
od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u najve¢oj mogucoj mjeri prilagodi
lokaciji.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine za parkiranje i/ili garaziranje osobnih automobila vlasnika i korisnika gradevina
izgraduju se u pravilu istovremeno na istoj gradevnoj Cestici. Iznimno, mogu se, uz
suglasnost nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i/ili sukladno odnosnoj odluci Op¢ine,
dijelom ili u cijelosti izgraditi ili osigurati i na javnoj prometnoj povrsini ili javnom parkiraliStu.

b. Broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je osigurati ovisno o namjeni i bruto
povrsini prostora, a minimalno sukladno sljede¢em normativu:

c. Broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je osigurati ovisno o namjeni i bruto
povrSini prostora, a minimalno sukladno sliede¢em normativu: stambena 1 PGM/1 stan maniji
od 90 m2; stambena 2 PGM/1 stan veéi od 90 m2.

d. Prate¢e gradevine, elemente uredenja Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena treba
izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativho ne utjeCu na
susjedne Cestice i gradevine.

e. Na svakoj gradevnoj Cestici prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine negradivog
dijela, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice.

f. Ulicna ograda moze biti visine najvise 150 cm, moze imati betonsko ili zidano podnozje
najvece visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu izvedenu od drveta,
metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata u pravilu se moraju otvarati prema
Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini, mogu se otvarati i prema istoj,
ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

g. Gradevna Cestica moze se ograditi i prema drugim susjednim Cesticama, a dio gradevne
Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste, na kojem slobodno borave domace Zivotinje ili
se na njemu obavljaju djelatnosti s izvorima zagadenja i/ili potencijalno opasne djelatnosti,
mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz domacih Zivotinja izvan Cestice i ulazak
djece na Cesticu. Ogradu gradi vlasnik gradevne Cestice, ako takva ograda nije izgradena
ranije, odnosno ako ne gradi istovremeno sa susjedom, u pravilu s unutrasnje strane mede.
Ograda moze biti maksimalne prosjecne visine 200 cm, a strana okrenuta prema susjednoj
Cestici i mora biti odgovaraju¢e zavrdno obradena. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu
oStrih zavrdetaka, bodljikave Zice i elemenata ili uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje,
izuzev u slu€aju ogradivanje Cestica i gradevina posebne namjene i potencijalno opasnih
djelatnosti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu cestu ili drugu javnu prometnu
povrSinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. U izgradenim dijelovima naselja kolnim prometnim povrS§inama smatraju se sve postojece
lokalne i nerazvrstane ceste i putevi bez obzira na Sirinu kolnika i zemljiSnog pojasa.

c. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razli¢itog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti s prometnice nizeg razvrstaja, osim iznimno, ako zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ako to bitno
nepovoljno utjeCe na mogucnosti organizacije Cestice. Iznimno, na gradevnu Cesticu se mogu
rijeSiti dva kolna prilaza (kada se garaza rjeSava u prednjem dijelu Cestice, kada je to
potrebno zbog tehnoloskih zahtjeva ili zahtjeva zastite od pozara).

d. Gradevne Cestice se prikljuCuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi podzemno u
pojasu prometnica ili zracnim vodovima (elektrika, telekomunikacije).

e. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

f. Ako javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

g. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama s javnim ovlastima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

b. Kod rekonstrukcije pojedina odstupanja od ovih pravila provedbe mogu se zadrzati, ali tako
da se ne povecavaju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za gradnju pomo¢nih gradevina primjenjuju se pravila provedbe utvrdena u ovom ¢&lanku
uz sljedeée iznimke:

b. - Visina procelja (H) moze biti najvise 5,0 m.
c. - Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 8,0 m.
d. - Pomoc¢na gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne etaze i najviSe jednu podzemnu.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 9.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Proizvodnja
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanija Sirina Cestice je 20 m, najmanja povrsina Cestice je 1.000 m2.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice na povrSinama proizvodna namjena - farma (13) je
5000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
¢lanku 1. ovih odredbi.

b. Na gradevnoj Cestici se moze graditi vise zgrada osnovne namjene.
a. Gradevine se grade na slobodnostojeci nacin.
b. Udaljenost gradevina od regulacijske linije mora biti najmanje 5 m.
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c. Javnopravno tijelo koje upravlja cestovhom povrSinom uz koju se gradi gradevina u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje mozZe uvjetovati udaljenost gradevine od
regulacijske linije zbog planiranog prosirenja ceste i/ili planirane izgradnje pratecih cestovnih
gradevina.

d. Udaljenost gradevina od drugih granica Cestica mora biti najmanje 3,5 m i najmanje H/2.

e. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju biti smjeStene tako da se do svake
zgrade osigura neposredni pristup Sirine najmanje 3,5 m.

f. Zgrade za buCne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja i potencijalno opasne
djelatnosti od meda prema gradevnim Cesticama drugih namjena, prometne i druge
infrastrukture i javnih zelenih povrsina moraju biti udaljene najmanje 10,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti (kig) moze biti najvise 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti najvise 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina gradevina je funkcija povrsine gradevne Cestice i koeficijenta
iskoristivosti te se dodatno ne ograniava.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) moZze biti najvise 15,0 m.
b. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 20,0 m.

c. Najveéi broj nadzemnih etaza je Suteren + Prizemlje + 1Kat + Potkrovlje / Uvuceni kat
(S+P+1K+Pk/Uk)

d. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Prema odredbama ovog &lanka.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje proizvodnih gradevina je dominantno u funkciji proizvodnih procesa. Planom
se ne utvrduju posebni uvjeti za oblikovanje gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je osigurati ovisno o namjeni i bruto
povrsini prostora, a minimalno sukladno normativu iz poglavlja 2.1.1. Cestovni promet.

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren.
c. Visina ograde gradevne Cestice moze biti najviSe 3 m.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu cestu ili drugu javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine 3,5 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti s prometnice nizeg razvrstaja, osim iznimno, ako zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ako to bitno
nepovoljno utje€e na moguénosti organizacije Cestice.

c. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se izvesti viSe priklju¢aka na javnu prometnu povrsinu.

d. Gradevne Cestice se prikljuCuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi podzemno u
pojasu prometnica ili zra¢nim vodovima (elektrika, telekomunikacije).
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e. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

f. Ako javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

g. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama s javnim ovlastima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. gradnju pomoc¢nih gradevina primjenjuju se pravila provedbe utvrdena u ovom ¢lanku uz
iznimku broja etaza koji moze biti najviSe: Podrum / Suteren + Prizemlje + Potkrovlje /
Uvuceni kat.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 10.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Turizam i rekreacija
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Planirane povrsine su jedinstveni zahvati u prostoru. Obuhvat pojedinog zahvata odreden
je na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
Clanku 1. ovih odredbi.

b. Na gradevnoj Cestici se mozZe graditi vise zgrada osnovne namjene.
c. Ugostiteljsko-turisticke zgrade i prostori mogu imati kapacitet do 80 ,kreveta® i 500 ,stolica“.

a. Razli¢ite gradevine u sklopu jedinstvenog zahvata u prostoru (osnovne, prateée, pomocne)
se mogu graditi na poluugradeni ili ugradeni nacin.

b. Udaljenost gradevina od regulacijske linije mora biti najmanje 5 m.
c. Udaljenost gradevina od drugih granice ¢estice mora biti najmanje 3,0 m.

d. Javnopravno tijelo koje upravlja cestovnhom povrd§inom uz koju se gradi gradevina u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje moze uvjetovati udaljenost gradevine od
regulacijske linije zbog planiranog prosirenja ceste i/ili planirane izgradnje pratecih cestovnih
gradevina.

e. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju biti smjeStene tako da se do svake
zgrade osigura neposredni pristup Sirine najmanje 3,5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti (kig) moze biti najvise 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti najvise 1,4.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrsina gradevina je funkcija povrdine gradevne Cestice i koeficijenta
iskoristivosti te se dodatno ne ogranicava.
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7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) moze biti najvise 8,0 m.
b. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 12,0 m.

c. Gradevina moze imati najviSe 3 nadzemne etaze: Prizemlje, Kat i Potkrovlje ili UvuCeni kat
(P+1K+Pk/UK) ili Suteren, Prizemlje i Potkrovlje ili Uvuceni kat (S+P+Pk/UKk).

d. Broj podzemnih etaZa nije ogranicen.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Prema odredbama ovog ¢&lanka.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje proc€elja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine za parkiranje i/ili garaziranje osobnih automobila vlasnika i korisnika gradevina
izgraduju se u pravilu istovremeno na istoj gradevnoj Cestici. lznimno, mogu se, uz
suglasnost nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i/ili sukladno odnosnoj odluci Opcine
Severin, dijelom ili u cijelosti izgraditi ili osigurati i na javnoj prometnoj povrsini ili javnom
parkiralistu.

b. Broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je osigurati ovisno o namjeni i bruto
povrsini prostora, a minimalno sukladno normativu iz poglavlja 2.1.1. Cestovni promet.

c. Najmanje 50% negradivog dijela gradevne Cestice mora se ozeleniti, a najmanje 30%
povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

d. Ulicna ograda moze biti visine najvise 150 cm, moze imati betonsko ili zidano podnozje
najvece visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu izvedenu od drveta,
metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata u pravilu se moraju otvarati prema
Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrSini, mogu se otvarati i prema istoj,
ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Zahvat u prostoru mora imati neposredan pristup na javnu cestu ili drugu javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine 3,5 m.

b. Zahvat u prostoru se prikljuuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi podzemno u
pojasu prometnica ili zraénim vodovima (elektrika, telekomunikacije).

c. Ako je u neposrednoj blizini zahvata u prostoru izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

d. Ako javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veliCine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijesiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

e. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama s javnim ovlastima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema odredbama ovog ¢lanka.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Za gradnju pomo¢énih gradevina primjenjuju se pravila provedbe utvrdena u ovom ¢&lanku
uz sljedeée iznimke:

b. Visina procelja (H) moze biti najvise 5,0 m.
c¢. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 8,0 m.

d. broj etaza pomocne gradevine moze biti najvise: Podrum / Suteren + Prizemlje + Potkrovlje
/ Uvuéeni kat.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 11.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Suncana elektrana
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije ograniceno.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
Clanku 1. ovih odredbi, a mogu se graditi iskljuivo sun€ane elektrane s pripadajuéim
gradevinama, dalekovodi, trafostanice i rasklopna postrojenja.

a. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica dozvoljena je gradnja viSe gradevina.

b. Sve gradevine moraju od jedne mede prema susjednim ¢esticama (od ulice), biti udaljene
najmanje 5,0 m, a od ostalih meda najmanje 3,0 m.

c. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju biti smjestene tako da se do svake
zgrade osigura neposredni pristup Sirine najmanje 3,0 m.

d. Gradevine suncanih elektrana moraju biti udaljene najmanje 25 m od gradevinskog
podruéja naselja, te odijeljene zelenim pojasom najmanje Sirine 15 m ili javnhom prometnom
povrSinom, ozelenjenim zastitnim infrastrukturnim koridorom i sli¢no.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) ne moze biti veéi od 0,8 (ukljuujucéi tlocrtnu
projekciju fotonaponskih panela).

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema odredbama ovog ¢lanka.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Prema odredbama ovog &lanka.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: Promet
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Sukladno kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

b. Postojeca cestovna zemljista zadovoljavaju prometne potrebe. ProsSirenja postojecih
prometnica nisu planirana. Cestice cestovnih prometnica zadrZzavaju se u zateenoj Sirini.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
Clanku 1. ovih odredbi.

b. Na gradevnoj Cestici prometne infrastrukture mogu se graditi i spomenici, meteorolo3ki i
reklamni stupovi i panoi, te postavljati montazne zgrade, poslovne i ugostiteljske namjene.

a. Na Cestici usluznog kompleksa uz drzavne i Zupanijske ceste se osim (obvezne) benzinske
crpke mogu se graditi ugostiteljsko i poslovne zgrade u funkciji usluznog kompleksa.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) moze biti najvise 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) moze biti najvise 0,4.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) zgrada u sklopu usluznog kompleksa moZze biti najvise 6,0 m.
b. Ukupna visina (Huk) zgrada u sklopu usluznog kompleksa moze biti najvise 8,0 m.
c. Broj etaza zgrada u sklopu usluznog kompleksa moze biti najvise: Prizemlje.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije ograniceno.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odredeni
su posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema odredbama ovog ¢lanka.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Prema odredbama ovog ¢lanka.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: PovrSine izvan gradevinskih podrucja
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrsina gradevne Cestice odredena je ovisno o namjeni u tocki 2.
b. Najvecéa povrsina gradevne Cestice ili obuhvata zahvata je 3,0 ha.

c. Najmaniji razmak izmedu na taj nacin formiranih gradevnih Cestica je 300 m, osim iznimno
izmedu: prometne i ostale infrastrukture; posebne namjene; energetske namjene od
poljoprivredne namjene i poljoprivrednih domacinstava.

d. Bez formiranja posebne gradevne Cestice mozZe se odobravati izgradnja sljedecih
gradevina: gradevina u funkciji vinogradarstva, voéarstva, ratarstva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe, staklenika i plastenika, farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja, lovackih
domova i skloniSta, spomenika i spomen obiljezja, vidikovaca, gradevina namijenjenih
gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu te lovnogospodarskih i lovnotehnikih gradevina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. GRADBEVINE U FUNKCIJI RATARSKE PROIZVODNJE se mogu graditi na povrsinama
ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljista. Na jednoj gradevnoj Cestici
mozZe se graditi viSe gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji (samo u funkciji
prerade, pakiranja i skladistenja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno
proizvedeni na Cestici ili na drugim povrSinama istog vlasnika i proizvoda komplementarnih
istima, upravljanja i pracenja proizvodnje, te prodaje pretezito proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezito proizvedeni na Cestici ili na drugim povrSinama istog vlasnika i proizvoda
komplementarnih istima), te jedna ugostiteljsko-turisticka zgrada (samo za vlastite potrebe i
potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava). Gradevna Cestica ne moze
biti manja od 0,5 ha (izuzev ako je vlasniCki i funkcionalno vezana na postoje¢u zgradu s
jednom stambenom jedinicom). Koeficijent izgradenosti ne moze biti veéi od 0,4.

b. GRADEVINE U FUNKCIJI RATARSKE PROIZVODNJE VLASNICKI | FUNKCIONALNO
VEZANE NA POSTOJECU STAMBENU ILI MANJU GOSPODARSKU ZGRADU
IZGRADENU UNUTAR GRANICA GRABDEVINSKOG PODRUCJA se mogu graditi na
povrS§inama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljista. Gradevine
moraju biti udaljene najmanje 30 m od pojasa izgradnje stambenih zgrada susjednih Cestica i
veli€ine do ukupno maksimalno 300% kapaciteta koji se mozZe izgraditi unutar granica
gradevinskog podrucja. Lokacije svih gospodarskih zgrada-poljoprivrednih (za buéne i
neciste djelatnosti), uz odredbe ovog Plana moraju zadovoljavati i odredbe odnosnih odluka
Op¢ine Severin.

c. GRADEVINE U FUNKCUJI VINOGRADARSTVA,VOCARSTVA | RATARSTVA — KLIJETI,
SPREMISTA, ZAKLONI mogu graditi na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog
poljoprivredi i ostalog zemljiSta . Tlocrtna povrSina moze biti najvise 40 m2 mogu se graditi u
ve¢ podignutim vinogradima i voénjacima veli¢ine 300 do 500 m2. Sluze spremanju alata i
poljoprivrednih proizvoda, te sklanjanju i kraéem boravku ljudi. NajviSe 65% ukupne neto
korisne povrsine namijenjene sklanjanju i boravku ljudi. Tlocrtna povrsina mozZe se uvecati za
10 m2 za svakih sliede¢cih 500 m2 vinograda ili voénjaka. Grade se iskljucivo kao
slobodnostoje¢e zgrade na gradevinskom pravcu, ako se isti moze utvrditi. Od jedne mede
prema boc¢noj susjednoj Cestici (u pravilu od sjeverne, sjeveroistotne ili sjeverozapadne, ali
pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”) moraju biti udaljene najmanje 3,0 m, a od
ostalih meda i manje. Iznimno, u postojeéim gusto izgradenim podrucjima uz suglasnost
vlasnika predmetne susjedne Cestice, udaljenosti mozZe biti i manja. Kroviste se mora izvesti
kao dvostreSno maksimalnog nagiba 45 stupnjeva, s moguc¢noS$¢u izvodenja “lastavi¢inog
repa”. Broj etaza najviSe suteren i prizemlje (S+P).

d. GRADBEVINE U FUNKCIJI UZGOJA | PRERADE BILJAKA (voca, povréa, cvijeca,
liekovitog bilja i dr.), ALGI i GLJIVA : staklenici, plastenici i druge zgrade za smjestaj i uzgoj
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bilja se mogu graditi na povrS§inama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi i ostalog
zemljista. Unutar gradevine moze se rijeSiti do 30% ukupne neto korisne povrSine
proizvodnog, spremisnog (skladisnog) i/ili poslovnog prostora u funkciji osnovne djelatnosti.
Od jedne bo&ne mede susjedne Cestice moraju biti udaljene najmanje 3,0 m, a od ostalih
meda najmanje 1,0 m. Broj etaza najviSe suteren i prizemlje (S+P).

e. GRADEVINE ZA VLASTITE GOSPODARSKE POTREBE (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda) se mogu graditi na povrSinama
ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljita. Tlocrtha povrdina moZze biti
najvise 15 m2. Mogu se graditi u vinogradima ili vo¢njacima veli€ine 200 do 500 m2, te na
oranicama veli¢ine 2,0 do 5,0 ha. Tlocrtna povrSina moze se uvecati za 10 m2 za svakih
sliede¢ih 500 m2 vinograda ili vo¢njaka, odnosno 5,0 ha oranica. Grade se iskljuCivo kao
slobodnostoje¢e zgrade na gradevinskom pravcu, ako se isti moze utvrditi. Od jedne mede
prema boc¢noj susjednoj Cestici (u pravilu od sjeverne, sjeveroisto¢ne ili sjeverozapadne, ali
pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”) moraju biti udaljene najmanje 3,0 m, a od
ostalih meda najmanje 1,0 m. Iznimno, u postoje¢im gusto izgradenim podruéjima uz
suglasnost vlasnika predmetne susjedne Cestice, udaljenosti mozZe biti i manja. Kroviste se
mora izvesti kao dvostreSno maksimalnog nagiba 45 stupnjeva, s moguénos¢éu izvodenja
“lastaviCinog repa”. Broj etaza najviSe suteren, prizemlje i potkrovlje (S+P+Pk).

f. STAKLENICI | PLASTENICI koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to mogu se graditi na
povrS§inama ostalog zemljiSsta namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljiSta. Od jedne mede
susjedne €estice moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.

g. FARME | GRABEVINE ZA UZGOJ ZIVOTINJA mogu se graditi na povrinama ostalog
zemljiSta namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljiSta. Unutar zgrade mozZe se rijeSiti do
50% ukupne neto korisne povrSine proizvodnog, spremisSnog (skladisnog) i/ili poslovnog
prostora u funkciji osnovne djelatnosti. Broj etaza najviSe suteren, prizemlje i kat (S+P+K).
Zgrade za uzgoj zivotinja mogu se graditi na sljede¢im minimalnim udaljenostima u odnosu
na broj uvjetnih grla: 1. 50 konja i krava, 30 svinja, ovaca i koza, 15 peradi i ostalih sitnih
Zivotinja: 50 m od podrucja Vinogradi, Centar i Turizam, 25 m od drZzavnih i Zupanijskih cesta;
2. 51 - 150 konja i krava, 31 do 100 svinja, ovaca i koza, 16 do 50 peradi i ostalih sitnih
Zivotinja: 50 m od ostalih izgradenih dijelova Povrsina izvan gradevinskog podrucja, 100 m od
podrucja Vinogradi, Centar, Turizam, 50 m od drzavnih i Zupanijskih cesta; 3. 151 - 500 konja
i krava, 101 - 250 svinja, ovaca i koza, 51- 125 peradi i ostalih sitnih Zivotinja: 50 m od ostalih
izgradenih dijelova Povrsina izvan gradevinskog podruc¢ja, 100 m od podrucja Naselja i
Proizvodnje, 150 m od Vinogradi, Centar i Turizam, 50 m od drZavnih i Zupanijskih cesta; 4.
501 - 1000 konja i krava, 251 - 500 svinja, ovaca i koza, 126- 250 peradi i ostalih sitnih
Zivotinja: 100 m od ostalih izgradenih dijelova Povrsina izvan gradevinskog podrucja, 200 m
podru€ja Naselja i Proizvodnje, 300 m od Vinogradi, Centar i Turizam, 50 m od drzavnih i
Zupanijskih cesta; 5. vise od 1001 konja i krava, viSe od 501 svinja, ovaca i koza, viSe od 251
peradi i ostalih sitnih Zivotinja: 150 m od ostalih izgradenih dijelova PovrSina izvan
gradevinskog podrucja, 300 m od podrucja Naselja te Proizvodnje, 450 m Vinogradi, Centar,
Turizam, 50 m od drzavnih i Zupanijskih cesta; Iznimno, ako je dio gradevinskog podrucja
naselja u vlasnistvu iste osobe izdvojen i udaljen od ostalog gradevinskog podruéja naselja
viSe od 200 m, na zahtjev ili uz suglasnost vlasnika, udaljenost gospodarskih
zgrada-poljoprivrednih od istoga moze biti i manja.

h. LOVACKI DOMOVI, RIBICKI DOMOVI | SKLONISTA se mogu graditi na povr§inama
ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljiSta. Na viSe gradevnih Cestica
moze se graditi viSe sportsko-rekreacijskih gradevina i gospodarskih zgrada (samo u funkciji
upravljanja, praéenja i upotpunjavanja sportsko-rekreacijske djelatnosti). Koeficijent
izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.

i. SPOMENICKA ILI SAKRALNA OBILJEZJA (kapelice, poklonci, spomenici,
spomen-podru¢ja) se mogu graditi na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog
poljoprivredi i ostalog zemljita. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe spomenika i
sli¢nih gradevina, te manjih vjerskih zgrada i gradevina (kapela, zvonara, raspela...).

j. SPOMENICI | SPOMEN OBILJEZJA se mogu graditi na povrinama zemljista
namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog znac¢aja. Na jednoj gradevnoj €estici moze
se graditi viSe spomenika i slicnih gradevina.

k. GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTAVA se mogu graditi na povrSinama ostalog zemljista.
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Na viSe gradevnih Cestica moZe se graditi dvije jednoobiteljske zgrade, vise gradevina
namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji (samo u funkciji prerade, pakiranja i skladistenja
poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili preteZzno proizvedeni na Cestici ili na drugim
povrS§inama istog vlasnika i proizvoda komplementarnih istima, upravljanja i pracenja
proizvodnje, te prodaje pretezito proizvoda koji su u cijelosti ili pretezito proizvedeni na Cestici
ili na drugim povrSinama istog vlasnika i proizvoda komplementarnih istima) i
ugostiteljsko-turisti¢kih zgrada (samo u funkciji seoskog turizma). PovrSina gradevna Cestica
ne moze biti manja od 2,0 ha. Koeficijent izgradenosti ne moZze biti veci od 0,3.

I. GRADEVINE OBRANE se mogu graditi na ostalom poljopriviednom zemljistu i zeml;jistu
namijenjenom Sumi i Sumskom zemljiSstu drzavnog znacaja. Na jednoj ili vise gradevnih
Cestica moze se graditi viSe gradevina posebne namjene i u funkciji posebne namjene,
sukladno odredbama posebnih propisa.

m. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM se mogu graditi na ostalom
poljopriviednom zemljistu. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica moze se graditi vise
rekreacijskih igraliSta na otvorenom. Uz rekreacijska igraliSta na otvorenom ne mogu se
graditi nikakve gradevine (prate¢e, pomocne, ugostiteljske i tome sli¢no).

n. VIDIKOVCI se mogu graditi na ostalom poljoprivrednom zemljiStu. Uz vidikovce se ne
mogu graditi druge gradevine (pratec¢e, pomoéne, ugostiteljske i tome sli¢no).

0. GRADPEVINE NAMIJENJENE GOSPODARENJU U SUMARSTVU | LOVSTVU se mogu
graditi na ostalom zemljistu. Na jednoj ili vise gradevnih Cestica mozZe se graditi viSe
gradevina za gospodarenje u Sumarstvu i lovstvu, sukladno odredbama posebnih propisa.

p. LOVNOGOSPODARSKE | LOVNOTEHNICKE GRADPEVINE se mogu graditi na
povrSinama zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog znacaja. Na jednoj ili
vise gradevnih Cestica moze se graditi viSe lovnogospodarskih i lovnotehnickih gradevina,
sukladno odredbama posebnih propisa.

a. Odredeno u tocki 2. ovog ¢lanka.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Odredeno u toc¢ki 2. ovog €lanka.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Odredeno u toc¢ki 2. ovog Clanka.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Odredeno u toc¢ki 2. ovog ¢lanka.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Odredeno u tocki 2. ovog ¢lanka.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u toc¢ki 2. ovog €lanka.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Odredeno u toc€ki 2. ovog Clanka.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u toc¢ki 2. ovog ¢lanka.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.
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b. Kod rekonstrukcije odstupanja od pojedinih odredbi mogu se zadrzati, ali tako da se ne
povecavaju.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 14.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Rezervat za postplansku izgradnju
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine
odreduje se prema uvjetima iz poglavlja 2. Infrastrukturni sustavi.

b. Odreduje se rezervat za izgradnju u postplanskom razdoblju u kojem se, osim gradevina
utvrdenih grafi¢kim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih parcela i/ili
izgradnja samo gradevina ostale infrastrukture.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 15.

(1) Nije primjenjivo. U obuhvatu plana nema podru¢ja za koja sukladno Zakonu treba izraditi
prostorni plan uzeg podrucja.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 16.

(1) Nije primjenjivo. U obuhvatu plana nema podrucja planiranih za urbanu sanaciju odnosno
urbanu preobrazbu .

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 17.

(1) Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji smatraju
gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola Cija je sadasnja namjena protivha ovim Planom
planiranoj, a ako lzvje§¢éem o stanju u prostoru zgrade izgradene na njima nisu predvidene za
ruSenje ili prenamjenu, moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti
rekonstrukcija postojecih gradevina i to za:

- stambene zgrade

- sanacija ili zamjena oS$tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrade u
postoje¢im gabaritima

- priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija ili zamjena svih priklju¢aka i instalacija

- dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece stambene zgrade koje nemaiju iste izgradene u
svom sastavu, do najviSe 12 m2 netto gradevinske povrsine

- dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija tavanskog ili drugog
prostora u stambeni, do najviSe 75 m2 ukupne netto gradevinske povrSine stambenog
prostora, uz uvjet da se ne poveca broj stanova

- prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova namjena ne pogorsava
stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativho na zdravilje ljudi u
susjednim prostorima i zgradama, te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost zgrade

- izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom
- izgradnja potpornih zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena
- zgrade i gradevine druge namjene
- sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrada i gradevina
- priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija ili zamjena svih priklju¢aka i instalacija

- dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sliCnih prostora do najvise 16 m2 neto
gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske povrsine, plus 2,5 m2 na
svakih slijedec¢ih 50 m2 netto gradevinske povrsine zgrade

- sanacija, rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih
po nadleznim inspekcijama

- prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova namjena ne pogorsava
stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativho na zdravilje ljudi u
susjednim prostorima i zgradama, te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost zgrade

- izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom
- izgradnja potpornih zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

1.4.2. Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih djelatnosti
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Clanak 18.

(1) Ugostiteljsko-turisticke zgrade i prostori kapaciteta do 20 ,kreveta“ i 80 ,stolica® mogu se
smijestiti unutar svih ugostiteljsko-turistickih zgrada i zgrada unutar kojih je dozvoljeno rjeSavanje
ugostiteljsko-turisti¢kih prostora.

(2) Ugostiteljsko-turisticke zgrade i prostori kapaciteta do 40 ,kreveta® i 200 ,stolica® mogu se
smjestiti unutar gradevnih Cestica Stambene namjene (S3), Stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5), MjeSovite namjene (M4), i ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(3) Ugostiteljsko-turisticke zgrade i prostori kapaciteta do 80 ,kreveta“ i 500 ,stolica® mogu se
smijestiti unutar gradevnih €estica ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) U ovom planskom razdoblju posebno treba razvijati izletnicki, seoski, lovni i ribolovni turizam, te
drugu turisticku ponudu za zadovoljavanje potreba grada Bjelovara i komplementarnu poslovnom
turizmu Bjelovara.

1.4.3. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti
Clanak 19.

(1) Gradevne Cestice, zgrade i prostori javne i drustvene namjene se temeljem odredbi, smjernica i
kriterija ovog Plana smjesStaju unutar gradevinskih podru€ja naselja, a ih treba pokusati
koncentrirati u centralnim dijelovima naselja.

(2) Vrsta, broj i Sira lokacija zgrada drustvenih djelatnosti utvrduju se mrezama djelatnosti temeljem
odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, a u ovom planskom razdoblju ih treba
maksimalno prilagoditi koncepciji razvoja rijetko naseljenih podrucja.

1.4.4. Postupanje s otpadom
Clanak 20.

(1) Na podrucju Opéine Severin mora se uspostaviti cjeloviti sustav gospodarenja otpadom kojim
se osigurava izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada, vrednovanje neizbjezivog otpada i
kontrolirano sakupljanje, skladiStenje i odlaganje ostatka otpada.

(2) U naseljima na podrucju Opcine i bez formiranja posebne gradevne Cestice mogu se postaviti
.Zeleni otoci“ koji moraju biti smjesteni tako da omogucéavaju pristup do posuda/kontejnera i
manipulaciju istima, ali ne ometaju promet na javnoj prometnoj povrsini.

1.4.5. Mjere spreCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$
Clanak 21.

(1) Mjere spre€avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§, te sanacije i unapredenja okoliSa i njegovih
ugroZenih dijelova provodit ¢e se temeljem odredbi posebnih propisa, a ve¢im dijelom su sadrZzane
i u pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provedbu.

(2) Unutar gradevinskih podrucja naselja i u njegovoj neposrednoj blizini, te u podrucjima o¢uvanog
okoliSa, ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavale okoli§ i oneliS¢avale ga iznad grani¢nih vrijednosti, a u ostalim podrucjima
iznad tolerantnih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima.

(3) Na podrugjima ve¢ izgradenih gospodarskih i drugih gradevina sa Stethom emisijom u okoli$ i u
podrucjima ugrozenog okolia, potrebno je u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima
posebnih zakona i pravilnika i temeljem njih donesenih dokumenata, povremeno ili sustavno,
kontrolirati kvalitetu okoliSa, te ako se ukaZe potreba, odgovaraju¢im mjerama smanjivati negativne
utjecaje na okoli§, kako bi se §to brze postigle tolerantne, a u konachnici i grani¢ne vrijednosti.
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Clanak 22.

(1) Pri projektiranju, izgradniji, koristenju i prestanku koristenja gradevina i povrsina, te zahvata u
prostoru i povrSina koji se prema posebnim propisima ne smatraju gradenjem treba primijeniti
sljedeée opée mjere zastite okolisa.

- U fazi projektiranja zahvata provesti analizu ranjivosti i rizika za svaki pojedina¢ni zahvat
prema Tehni¢kim smjernicama za pripremu infrastrukture za klimatske promjene u razdoblju
2021. — 2027. kako bi se primijenila fizicka i nefizicka rieSenja prilikom izgradnje kojima se
znatno smanjuju najvazniji fizicki klimatski rizici.

- U postupku prostornog planiranja i uredenja, temeljem podataka i analiza pojedinih sektora
vezanih uz temu Stetnih posljedica klimatskin promjena, integrirati rjeSenja prilagodbe
klimatskim promjenama u vidu planiranja mreze zelene infrastrukture. U tu svrhu, kao stru¢ne
podloge koje ¢e posluziti kao podloga za izradu izmjena i dopuna prostornih planova, izraditi
planove mreze zelene infrastrukture koji ukljuéuju analizu usluga ekosustava i visestrukih koristi
postoje¢e zelene infrastrukture te prijedlog buduée mreze zelene infrastrukture koja bi bila u
funkciji prilagodbe klimatskim promjenama, ali i smanjenja emisije staklenickih plinova.

- Za zahvate u prostoru koji su pod utjecajem klimatskih promjena i ranjivi su na klimatske
promjene, napraviti procjenu ranjivosti na klimatske promjene (analiza ocekivanog utjecaja,
rizika i kapaciteta za prilagodbu na ucinke klimatskih promjena) te odrediti odgovaraju¢e mjere
prilagodbe klimatskim promjenama.

- Osigurati zbrinjavanje i recikliranje solarnih panela (i ostale prateée infrastrukture) po isteku
njihovog Zzivotnog vijeka. Ova se obaveza prenosi na svakog nositelja zahvata u slu€aju
promjene vlasnistva.

- U razdobljima smanjenih dotoka vode ograniciti koriStenje sustava za navodnjavanje, odnosno
zahvacanje voda.

- Prilikom planiranja rjeSenja za ublazavanje rizika od poplava koristiti rieSenja temeljena na
prirodi (eng. nature based solutions). Obranu od poplava planirati kroz investicije u ekosustave
tj. jaCanje zelene infrastrukture te tako doprinositi o€uvanju ekosustava poplavnih ravnica i
ublazavati utjecaje klimatskih promjena o€uvanjem i povecanjem zaliha ugljika ili smanjenjem
emisija nastalih degradacijom rije€nih i moc¢varnih ekosustava.

1.4.6. Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda
Clanak 23.

(1) Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda provodit ¢e se u skladu s Procjenom
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za
podruCje Opcine Severin i odredbama posebnih propisa, a jednim dijelom su sadrzane i u
pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provedbu.

(2) Na cijelom podru¢ju Opcine Severin planira se zastita stanovniStva u zaklonima, te
prilagodavanjem pogodnih prirodnih objekata i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

1.4.7. Opci uvjeti za infrastrukturne sustave
Clanak 24.

(1) Osnovni princip koji treba primijeniti na odredivanje prostora svih planiranih infrastrukturnih
sustava je smjestanje u postojece koridore ili grupiranje vise sustava u nove koridore, a narocito na
mjestima prolaza kroz gradevinska podrucja i prostore posebnih uvjeta koristenja i posebnih
ogranicenja u koristenju.

(2) Unutar koridora postojece infrastrukture moze se vrsiti zamjena postojecih vodova/cijevi/uredaja
istima nizeg ili istog znacaja, pri €emu nije nuzno ukloniti stare vodove/cijevi/uredaje (izuzev ako bi
njihovo zadrzavanje bitno negativno utjecalo na ostale korisnike prostora).

1.4.8. Ostala infrastruktura
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Clanak 25.

(1) Koridori ostale infrastrukture (sva infrastruktura osim prometne) ovim su Planom utvrdeni
nacelno, a trase ¢e se utvrditi lokacijskim dozvolama. U slu€aju utvrdivanja trasa razliCite
infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova treba utvrditi dogovorno, sukladno
odredbama posebnih propisa i pravilima struke.

(2) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrudje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih C&estica i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne Ccestice,
najracionalniji nacin.

(3) Sirine zastitnih pojaseva postojeée i planirane ostale infrastrukture utvrdene su posebnim
propisima i pravilima struke.

(4) Temeljem odredbi, smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje slijedecih gradevina ostale infrastrukture:

- postanskih i telekomunikacijskih gradevina
- korisniCkih i spojnih vodova, mjesnih centrala
- energetskih gradevina

- lokalnih i distributivnih plinovoda i MRS-a, TS 10/0,4 s prikljucécima na visokonaponsku i
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu

- gradevina za potrebe eksploatacije (ugljikovodika i geotermalnih voda)
- vodnogospodarskih gradevina

- ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne mreze vodovoda, ostalih odvodnih kanala i
odvodne mreze kanalizacije, nasipa i obaloutvrda, ustava, te detaljne kanalske mreze
melioracijske odvodnje, drenaze i gradevine za zastitu od erozija i bujica.

(5) Swvu infrastrukturu, iz prethodnog stavka ovog &lanka u pravilu treba smijestati u koridore
postojece ili planirane prometne i ostale infrastrukture, izuzev, ako bi to uzrokovalo neracionalno
povecanje troSkova izgradnje.

(6) Unutar koridora postojeée ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina iz stavka 4. ovog Clanka, moze se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje:

(7) Za izgradnju pojedina¢nih gradevina ostale infrastrukture izuzev vodnih gradevina (antenske
uredaje mobilne telefonije, trafostanice, redukcione stanice,...) ako se ne grade na ve¢ formiranoj
gradevnoj Cestici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi zasebna gradevna Cestica, a
treba ih smjestiti i izgraditi tako da ne remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili
krajobraza.

(8) Udaljenost gradevina iz stavka 4. ovog ¢lanka od mede gradevne Cestice mora biti najmanje 1,0
m , osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav
2.1.1. Cestovni promet

Clanak 26.

(1) Ovim planom na podrucju Op¢ine utvrdene su ceste:
- drzavnog znacaja
1. DC 12 Zabrde (DC10) - Haganj - Zvonik - Bjelovar - Virovitica - Terezino Polje (granica

RH/Madarska))
a. za koju je utvrden zastitni koridor Sirine 150 m (75 m lijevo i 75 m desno od uzduzne osi
trase)
2. DC 28 Cugovec (DC10/ZC3052) - Zvijerci (DC43) - Bjelovar (DC43) - Veliki Zdenci
(DC5/DC45)
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- regionalnog (podru¢nog) znacaja

1. ZC 3027 A.G. Grada Bijelovara (Trojstveni Markovac) - Veliko Trojstvo - Sandrovac
(£C2232)

2. ZC 3029 Sandrovac (ZC3027) - Severin - Nevinac - Stara Plos¢ica - Nova Plo3¢ica
(ZC3090)

- lokalnog znacaja
1. nerazvrstane ceste
- Biciklisticke prometnice
1. Planirana biciklistiCka prometnica drzavnog znacaja D 7 sjever ('Balaton - Lonjsko Polje")

2. Planirana biciklisticka prometnica podru¢nog (regionalnog) znacaja Bjelovar - GareSnica -
Banova Jaruga.

Clanak 27.
(1) Postojeée i planirane ceste su u ovom planu razvrstane temeljem odredbi vazecih posebnih

propisa, temeljem kojih je moguce izvrsiti i promjene u razvrstaju, a koje imaju prostornoplanski
ucinak izmjena i dopuna ovog plana.

(2) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem loSih tehni¢kih elemenata ceste ne smatra se
promjenom trase.

(3) Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafi¢kim dijelom ovog plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i gradenje
i drugih nerazvrstanih cesta i ulica.

(4) Za nerazvrstane ceste izvan gradevinskih podrucja ovim planom se utvrduju slijedece
minimalne Sirine gradevnih Cestica:

- za dvosmjerni promet 6 m
- za jednosmijerni promet 3,5 m
- za poljske putove 2,5 m.

(5) Iznimno, ako to lokalni uvjeti zahtijevaju (postoje¢a parcelacija i izgradnja, nagibi terena,...),
gradevne Cestice iz prethodnog stavka ovog €lanka za mogu biti i uZe, ali ne uze od 3,5 m i samo
uz obvezu izgradnje ugibalista na razmaku maksimalno 300 m.

(6) Ulicom se smatra svaka cesta unutar gradevinskog podruéja uz koju ¢e se formirati gradevne
Cestice, te na koju iste imaju izravan pristup.

(7) Gradevne Ccestice ulica se moraju formirati tako, da se unutar istih omoguéi izgradnja
nogostupa, kanala za odvodnju oborinskih voda, te ostale infrastrukture, a po potrebi i stajalista
autobusa, parkiralista i biciklistickih staza.

Clanak 28.
(1) Sirine zastitnih pojaseva javnih cesta utvrdene su posebnim propisima, a ovim Planom se, zbog

prostornoplanerskih razloga za postojeée i planirane javne ceste, nerazvrstane ceste i ulice
utvrduju slijedeci minimalni koridori, unutar kojih ¢e se formirati gradevna Cestica ceste i/ili ulice:

- zastitni koridori za planirane javne ceste izvan gradevinskog podrucja
1. za brze ceste 150 m
2. za ostale drzavne ceste 100 m
3. za zupanijske ceste 75 m
4. za lokalne ceste 50 m
- za javne ceste unutar gradevinskog podrucja
1. za ostale drzavne ceste 16 m
2. za Zupanijske ceste 12 m
3. za lokalne ceste 10 m
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- za javne i nerazvrstane ceste
1. za glavne mjesne ulice 16 m
2. za ostale mjesne ulice 10 m
3. za ostale nerazvrstane ceste 8 m.

(2) 1znimno, ako to lokalni uvjeti zahtijevaju (postoje¢a parcelacija i izgradnja, nagibi terena,...),
koridori ostalih nerazvrstanih cesta i ulica mogu biti i manji, ali ne manji od 6 m, osim koridora
slijepih ulica €ija duZina ne prelazi 300 m, koji mogu biti i maniji, ali ne manji od 3,5 m.

Clanak 29.
(1) Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode s gradevne Cestice ne slijevaju na ulicu.

(2) Sve ulice moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

(3) Gradevine za parkiranje i/ili garaziranje osobnih automobila vlasnika i korisnika gradevina
izgraduju se u pravilu istovremeno na istoj gradevnoj Cestici, ovisno o namjeni prostora i broju
stanova, odnosno bruto povrsini prostora, a minimalno sukladno sljedecem normativu:

- stambena 1 PGM/1 stan manji od 90 m2

- stambena 2 PGM /1 stan veéi od 90 m2

- proizvodna 6 PGM /1000 m2

- skladiSna 4 PGM /1000 m2

- usluzna 20 PGM /1000 m2

- trgovacka 30 PGM /1000 m2

- komunalno-servisna 15 PGM /1000 m2

- ugostiteljsko-turisticka 40 PGM /1000 m2

- javna i drustvena 10 PGM /1000 m2

- sportsko-rekreacijska 10 PGM/1000 m2.
(4) Gradevine iz prethodnog stavka iznimno se mogu, uz suglasnost nadleznih pravnih osoba s

javnim ovlastima i/ili sukladno odnosnoj odluci Opcine Severin, dijelom ili u cijelosti izgraditi ili
osigurati i na javnoj prometnoj povrsini ili javnom parkiralistu.
2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 30.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 31.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 32.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 33.

(1) Podru¢jem Opcine prolazi postojeci zra¢ni put za medunarodni promet, koridor od vaznosti za
Drzavu.
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2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni€ka komunikacijska mreza
Clanak 34.
(1) Na podrugju Opcine nalaze se povrsine elektroni¢kih komunikacija podruénog (regionalnog)
znacaja:

- dijelovi podrucja elektroni¢kih komunikacijskih zona za smjeStaj samostoje¢ih antenskih
stupova EKZ-0046 i EKZ-0048.

- postojeéi svjetlovodi s pripadaju¢im gradevinama
- postojeéi posStanski ured u Severinu
- postojeée mjesne centrale u Severinu i Orovcu.
Clanak 35.
(1) Unutar ovim Planom utvrdenih podruéja smjeStaja novih samostojeéih antenskih stupova i
drugih gradevina i uredaja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture:

- moze se izgraditi jedan antenski stup koji mora moci prihvatiti uredaje svih zainteresiranih
operatora

- ako je u podrucju smjedtaja vec izgraden antenski stup, tada se moZe izgraditi jo$ jedan
antenski stup koji mora moci prihvatiti uredaje svih preostalih zainteresiranih operatora, a na
udaljenosti koja minimalno utjeCe na krajobraz.

(2) 1znimno, ako se zbog posebnih uvjeta gradenja, ne moze izgraditi antenski stup iz 1. stavka
ovog Clanka takvih karakteristika (visine) da osigura zadovoljavaju¢u kvalitetu usluga, umjesto
istoga moze se izgraditi vise zamjenskih (nizih) antenskih stupova.

(3) Lokaciju antenskih stupova iz 1. i 2. stavka ovog €lanka treba utvrditi:
- izvan gradevinskih podrucja naselja
- izvan podrucja posebnih uvjeta koristenja
- na krajobrazno manje vrijednim i vizualno manje eksponiranim podrucjima.

(4) Iznimno, ako bi takav smjestaj antenskog stupa uzrokovao nerazmjerno vece troSkove ili
nerazmjerno manju kvalitetu usluge, moze se odstupiti od kriterija za smjesStaj antenskog stupa koji
su navedeni u prethodnom stavku.

(5) Objekte za smjestaj opreme treba oblikom i materijalima prilagoditi prostornim obiljezjima
okolnog prostora, a pristupne putove izvan gradevinskog podrucja ne asfaltirati ili betonirati.

Clanak 36.
(1) Antenski prihvati i drugi uredaji elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture mogu se postavljati i
u/na drugim postoje¢im i/ili planiranim gradevinama, a lokaciju im treba utvrditi:
- izvan podrucja posebnih uvjeta koristenja
- unutar podruc¢ja odnosno u/na gradevinama gospodarskih i sli¢nih djelatnosti.

(2) 1znimno, ako bi takav smjestaj antenskog prihvata uzrokovao nerazmjerno vece troskove ili
nerazmjerno manju kvalitetu usluge, moze se odstupiti od kriterija za smjestaj antenskih prihvata
koji su navedeni u prethodnom stavku.

(3) Uredaje iz stavka 1. ovog Clanka treba mjestom postave, veli¢inom i oblikom prilagoditi
gradevini u/na koju se postavlja i mikrolokaciji.

Clanak 37.
(1) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga

putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova, odrediti planiranjem koridora primjenjujuci sljedeca
nacela:

- za gradove i naselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
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- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili Zeljeznickih pruga. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa,
koridor se moZe planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih pruga vodec¢i racuna o pravu
vlasnistva.

(2) Za izgradenu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te
eventualnog prosirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodeéi raCuna o pravu zajednitkog koriStenja od strane svih operatora.

(3) Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (toCkastog
oznacCavanja) lokacija.

(4) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova odrediti razliito, vodeéi raCuna o moguénosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate
(zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje
god je to moguce, razlicito za:

- gradove i gusto naseljena podrucja ili njihove dijelove i to posebno za brdovita i posebno za
ravniasta podrucja

- ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravni€asti podrudja; vodeci rauna o
mogucnostima pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima
smjedtenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od
strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 38.

(1) Na podrucju Opcine nalazi se povrSina drzavnog znacaja:
- postojecdi radijski koridor SLIEME - KIKINDA (Teremijski toranj).
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 39.

(1) U obuhvata plana nalaze se sljedeci plinovodi podru¢nog (regionalnog) znacaja:
- magistralni plinovod Bjelovar-Daruvar DN200/50

- za kojega je utvrden zastitni pojas Sirine 60 m (30 m lijevo i 30 m desno od uzduzne osi
voda)

- planirani magistralni plinovod Bjelovar - Daruvar u koridoru postojeceg magistralnog plinovoda
Bjelovar - Daruvar DN 200/50.

- za kojega je utvrden planski koridor Sirine 400 m.
(2) U obuhvatu plana nalaze se postojeéi i planirani opskrbni plinovodi.

(3) Za postojece magistralne plinovode te za gradnju i /ili rekonstrukciju plinovoda i drugih
elemenata magistralnih sustava za prijenos ugljikovodika i produkata ugljikovodika, kao i mjere
zastite navedenih gradevina od druge gradnje u blizini njihovih trasa, neposredno se primjenjuje
Pravilnik o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekuc¢ih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni promet (SI.
list 26/85), koji je podzakonski propis Zakona o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika (NN 52/18,
52/19, 30/21). Navedeni Pravilnik se osim na postoje¢e odnosi i na plinovode koji imaju pravovaljan
akt za provedbu i gradnju, a jo$ nisu izgradeni.
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(4) Zastitna zona magistralnih plinovoda je 200 metara obostrano od osi plinovoda, a zastitni pojas
unutar kojeg je zabranjena gradnja objekata namijenjenih za stanovanje ili boravak ljudi ili bilo
kakva gradnja bez suglasnosti vlasnika plinovoda je 60 metara (30 metara obostrano od osi
plinovoda). U pojasu Sirokom 10 metara (5 metara obostrano od osi plinovoda) zabranjena je
sadnja bilja i trajnih nasada cije korijenje raste dublje od 1 metar, tj. za koje je potrebno obradivati
zemlju dublje od 1,5 metra.

(5) Planirani magistralni plinovod je u prostornom planu odreden koridorom od 400 metara.
Konagne trase magistralnog plinovoda i prate¢ih nadzemnih objekata odredit ¢e se prilikom
projektiranja uvazavajuci sve strukovne i okoliSsne odrednice. Moguc¢a odstupanja u pogledu
rieSenja trase odnosno koridora magistralnog plinovoda te lokacije i dimenzije njima pripadajuéih
nadzemnih objekata, utvrdenih ovim Planom, nece se smatrati izmjenama Plana. Dodatno, u
smislu odrzavanja, modernizacije i razvoja plinskog transportnog sustava od Zupanijskog i
drzavnog znacaja, a da bi se omogucio pouzdan i siguran transport prirodnog plina, omoguéena je
izgradnja novih magistralnih plinovoda u koridorima postojecih iako nisu nuzno izrijekom navedeni
u ovom Planu.

(6) Za sve zahvate u zastitnom pojasu magistralnog plinovoda, nuzno je zatraziti posebne uvjete
gradnje od upravitelja voda.

Clanak 40.
(1) Lokalna plinska mreza planira se sukladno potrebama korisnika i tehni¢kim uvjetima
distributera.

(2) Dopustena je gradnja novih plinovodnih gradevina i uredaja koji nisu prikazani u grafickom
dijelu Plana, ako su u skladu s uvjetima utvrdenim ovim Planom i posebnim propisima.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 41.

(1) Elektroenergetske gradevine podru¢nog (regionalnog) znac¢aja na podrucju Opcine su:
- planirani 110 kV dalekovod Mlinovac - Grubidno Polje - Daruvar

- za kojega je utvrden zastitni koridor Sirine 50 m (25 m lijevo i 25 m desno od uzduzne osi
voda)

- postojedi 35 kV dalekovod Bjelovar-Daruvar

- za kojega je utvrden zastitni koridor Sirine 30 m (15 m lijevo i 15 m desno od uzduZne osi
voda)

- postojeéi 35 kV kabelski vod Bjelovar-Daruvar
- za kojega je utvrden zastitni koridor Sirine 6 m (3 m lijevo i 3 m desno od uzduZne osi voda)
- sun¢ana elektrana.

(2) Za zahvate u zastitnom koridoru visokonaponskog dalekovoda (110 kV) potrebno je zatraziti
posebne uvjete gradnje od nadleznog elektroprivrednog poduzeéa/tvrtke HOPS d.d.

(3) Za zahvate u zastitnom koridoru dalekovoda 35 kV potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje
od nadleznog elektroprivrednog poduzeéa/tvrtke HEP ODS Elektra Bjelovar.

Clanak 42.

(1) U viSegodiSnjem planu razvoja mreze je poboljSanje i unapredenje EE mreze zbog kvalitetnije i
sigurnije opskrbe korisnika mreze. Planirana je kontinuirana izgradnja spojnin SN vodova i
kabliranje nadzemnih 10(20) kV vodova zbog smanjenja kvarova i gubitaka.

(2) Ako ¢e se pojaviti novi potencijalni korisnici el. mreze (proizvodaci (elektrane) i kupci el.
energije) u okviru postoje¢ih naselja i (ili) postoje¢ih i novih poduzetni¢kih zona, koji trebaju
priklju¢ak na EE mrezu, a samim time postoji potreba za izgradnjom novih EE objekata za potrebe
prikljuenja tih korisnika, na podrucju PPUO Severin treba ostaviti moguc¢nost izgradnje novih
elektroenergetskih objekata (TS 10(20)/0,4 kV, prikljuéni 10(20) kV dalekovodi i kabeli , NN mreze i
NN priklju€ci) iako oni nisu prikazani u grafickom dijelu prostornog plana.

(3) Planom se omogucuje rekonstrukcija NN mreZe u svim naseljima u kojima je ona dotrajala.
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(4) Prikljucenje novih korisnika mreze na elektroenergetsku mrezu izvodi se u skladu s Mreznim
pravilima distribucijskog sustava (NN 74/18, 52/20) odnosno u skladu s Pravilima o priklju¢enju na
distribucijsku mrezu.

(5) Za potrebe gradnje kabelskih transformatorskih stanica (tipovi DTS, MTS, KTS) u pravilu je
potrebno formiranje zasebnih katastarskih Cestica, dovoljne veli€¢ine za smjestaj TS, s mogu¢noscéu
prilaza s javne povrsine.

2.3.2.1. Sunc¢ane elektrane
Clanak 43.

(1) Sun&ane elektrane se sukladno odredbama ovoga Plana i posebnih propisa mogu graditi na
povrSinama planiranima ovim Planom te sunane elektrane i agrosun€ane elektrane koje se mogu
graditi sukladno odredbama Zakona o prostornom uredeniju.

(2) Suncane elektrane se ne mogu graditi:

- na osobito vrijednom zemljistu namijenjenom poljoprivredi i vrijednom zemljistu namijenjenom
poljoprivredi

- na podrucju zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja

- na stanistima ekoloski znac€ajnim za ciljne vrste i ciljnim staniSnim tipovima ekoloske mreze,
osim ako se ocjenom prihvatljivosti za ekoloSku mrezu pokaze da nemaju negativhog utjecaja

- na podrucju recentnih nalazista strogo zasti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore, faune (narocito
ptica) i gljiva.

Clanak 44.

(1) Odreduju se sliedeci uvjeti smjestaja i gradnje suncanih elektrana planiranih ovim Planom te
sunc¢anih elektrana i agrosunéanih elektrana koje se mogu graditi sukladno odredbama Zakona o
prostornom uredenju:

- veli¢inu i oblik granica elektrane odnosno sklopova fotonaponskih modula, u sto vecoj mjeri
prilagoditi prirodnoj morfologiji terena i ostalim strukturnim elementima u prostoru (postojecoj
parcelaciji, Sumskom rubu, postoje¢oj prometnici)

- u slu€aju velikih sun€anih elektrana, parcelu suncane elektrane podijeliti na viSe polja s
panelima tako da se osiguraju koridori za prolaz zivotinja, tzv. "zeleni mostovi"

- prilikom podjele parcele na polja s panelima zadrzati (ili simulirati) sadadnju strukturu
parcelacije (dimenzije, oblik, mreza putova)

- koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice, odnosno pokrovnosti panelima moze iznositi
najvise 0,7
- koristiti fotonaponske module sa $to nizim stupnjem odbljeska

- kao zastitne pojaseve oko elektrane koristiti elemente karakteristiche za okolni prostor (npr.
autohtonu vegetaciju, Zivice i sl.)

- prilikom ogradivanja, kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim zivotinjama, ograda ne
smije biti postavljena niZze od 20 cm od tla

- radi omogucavanja preleta ptica preko ograde visina ograde treba biti manja od gornje visine
panela i okolne grmolike vegetacije, u protivnom radi povecanja vidljivosti za ptice planirati
oznacCavanje ograde u razini istoj i ve€oj od gornje visine panela i okolne grmolike vegetacije.

(2) Na podrucju suncanih elektrana uklanjati invazivne biljne vrste, a odrzavanje vegetacije
provoditi bez upotrebe kemijskih sredstava, odnosno ispasom ili mehani¢kim putem.

(3) Kroz razradu tehnickog rije$enja i primjenom najbolje dostupne tehnologije osigurati oCuvanje
vegetacije ispod i izmedu redova modula elektrane.

(4) Osigurati zbrinjavanje i recikliranje solarnih panela (i ostale prateCe infrastrukture) po isteku
njihovog Zivotnog vijeka. Ova se obaveza prenosi na svakog nositelja zahvata u slu€aju promjene
vlasnistva.

(5) Za zahvate gradnje suncanih elektrana potrebno je provesti ocjenu o potrebi procjene utjecaja
zahvata na okoli$ sukladno posebnom propisu.
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Clanak 45.

(1) Agrosuncana elektrana je prostor na kojemu se paralelno odvija poljoprivredna proizvodnja i
proizvodnja elektricne energije pomocu fotonaponskih sustava, pri ¢emu je potrebno omoguditi
poljoprivrednu proizvodnju na minimalno 60% povrsine agrosun€ane elektrane.

(2) Planiranje agrosuncanih elektrana omogucuje se na povrSinama koje su prostornim planom bilo
koje razine odredene kao poljoprivredne povrSine, kako bi se zadrZala poljoprivredna namjena
zemljiSta te postigli ciljevi razvoja poljoprivrede obradom kultura upisanih u ARKOD ili uz gradevine
namijenjene za poljoprivrednu proizvodnju.

(3) Smijernice za planiranje agrosuncanih elektrana:

- mora se osigurati da je najmanje 60% povrsine Cestica koje su predmet zahvata namijenjeno
poljoprivrednoj djelatnosti u skladu s dobrom poljoprivrednom praksom tijekom cijelog Zivotnog
vijeka agrosun¢ane elektrane

- na povrsini agrosunéane elektrane mora se uspostaviti optimalna poljoprivredna proizvodnja
(biljna ili sto€arska) s obzirom na novonastale uvjete uzgoja stoke ili biljnih kultura uz prisutnost
fotonaponskih sustava

- ispunjenje uspostavljene poljoprivredne proizvodnje potrebno je dokazati kroz struéni
dokument koji izraduje tre¢a strana (ne nositelj poljoprivredne proizvodnje ili proizvodad
elektricne energije) koja na raspolaganju ima adekvatne strunjake odgovarajuée strucne
spreme (VSS biotehnicke struke), pri €emu u obzir treba uzeti i usporedbu prinosa s referentne
povrsine

- potencijalna promjena vrste poljoprivredne proizvodnje npr. s uzgoja povréa na ekstenzivno
paSaranje, ne smatra se kao zadovoljenje ovog potkriterija

- minimalna visina modula treba biti projektirana tako da omoguci kontinuitet poljoprivrednih (ili
stoCarskih) aktivnosti, ¢ak i ispod fotonaponskih modula, izuzev povrSina koje se ne mogu
upotrebljavati zbog tehni¢ke sigurnosti solarnih panela i sigurnosti ljudi

- na povrSini agrosunane elektrane potrebno je svake godine provoditi monitoring
poljoprivredne proizvodnje, stanja tla, mikroklimatskih uvjeta te usporediti s o¢ekivanim stanjem
iz struénog dokumenta. Usporedbu je potrebno informativno dostaviti nadleznom tijelu unutar
Zupanije koje ¢e podatke moéi upotrebljavati za daljnje planiranje agrosun€ane elektrane na
svom prostoru

- prostor na kojem se ne obavlja poljoprivredna proizvodnja odrzavati kodnjom ili ispasom, bez
primjene kemijskih sredstava

- unutar idejnog i glavnog projekta agrosuncane elektrane potrebno je naznaditi prostor na
kojem se planira poljoprivredna proizvodnja i izraziti postotak povrsine, u odnosu na ogradenu
povrSinu zahvata, na kojoj ¢e se odvijati poljoprivredna proizvodnja

- trasirati razvode kabela uz unutarnje ceste i ispod redova panela kako bi se omogucila Sto
veca povrsina za poljoprivrednu proizvodnju

- srednjonaponske kablove potrebno je zbog sigurnosti postavljati u rovove dubine min. 1 m.
Clanak 46.

(1) Koridore prikljuénih dalekovoda i trafostanice solarnih i geotermalnih elektrana svih napona
moguce je planirati elaboratom optimalnog tehni¢kog rjeSenja priklju¢enja i kada nisu planirani ovim
Planom.

(2) Na projektnoj razini, po potrebi, osigurati mjere zastite od kolizija ptica i SiSmiSima s vodovima
dalekovoda iz stavka 1. ovog ¢lanka.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 47.

(1) Vodoopskrbni sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.
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Clanak 48.

(1) Vodoopskrbne gradevine podru¢nog (regionalnog) znacaja na podrucju Op¢ine su:

- postoje¢i i dijelom planirani magistralni vodoopskrbnog cjevovoda Bjelovar-Daruvar s
odvojkom u Patkovcu za Banov Stol.

Clanak 49.

(1) Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda, ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne
mreze vodovoda.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 50.

(1) lzgradnju sustava odvodnje treba prilagoditi zastiéenim podrucjima i utvrdenim kriterijima
zastite, a posebno u zonama sanitarne zastite crpilita.

(2) Industrijski pogoni obvezni su za svoje otpadne vode izgraditi vlastite sustave i uredaje ili putem
predtretmana dovesti u stanje moguéeg prihvata na sustav javne odvodnje, a sukladno
vodopravnim uvjetima.

Clanak 51.

(1) Vode koje se iz sustava odvodnje otpadnih voda upustaju u vodotoke moraju proéi predtretman
proc¢is¢avanja.
Clanak 52.

(1) Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda moraju se
prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti vode, prije
upus$tanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne
po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

(2) Ako javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne sabirne
jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili rijeSiti na
drugi, posebnim propisima dozvoljeni nacin.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 53.

(1) Zabrane, ograni€enja i posebne mjere na nasipima i drugim regulacijskim i zastitnim vodnim
gradevinama, u uredenom i neuredenom inundacijskom podrucju radi odrzavanja vodnog rezima,
utvrdene su posebnim propisima iz podrucja vodnoga gospodarstva. Uvjeti odstupanja moguci uz
suglasnost Hrvatskih voda, utvrdeni su posebnim propisima iz podruéja vodnoga gospodarstva.

(2) Zabranjeno je ispustanje otpadnih voda u podzemne vode npr. putem upojnih bunara ili
(septiCkih) taloznica. Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda, ispustanje
proCiS¢enih otpadnih voda u podzemne vode dopusteno je samo iznimno i neizravno te uz
postignute zahtijevane vrijednosti emisija onecis¢ujucih tvari u procis¢enim vodama propisane istim
Pravilnikom, a koje se ne mogu posti¢i uobi¢ajenim uredajima za procis¢avanje voda.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 54.

(1) Nije primjenjivo. Na podru¢ju Opcine Severin nema planiranih vodnih gradevina za
melioracijsku odvodnju drzavnog niti podru¢nog (regionalnog) znacaja.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti
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3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 55.

(1) Na podrucju Opc¢ine nema podrucja zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode.

3.1.1.1. Zastita prirode mjerama prostornog plana
Clanak 56.

(1) U cilju oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba pazljivo koristiti cjelokupni prostor
Op¢ine Severin, te sve zahvate u prostoru (a posebno one koji se mogu izvoditi izvan gradevinskih
podrucja naselja) provoditi postujuéi mjere:

- - oCuvanja izbalansiranog odnosa prirodnih i antropogenih elemenata, te izbjegavanja
uredivanja velikih monokulturnih poljoprivrednih povrSina

- o¢uvanija Citljive geometrije morfoloskih elemenata i njihovog meduodnosa
- o¢uvanja dominantnih prostorno-reljefnih silnica (vrhunaca, naglasenih rubnih dijelova,...)
- oCuvanja karakteristicnih vizura i vidikovaca

- oCuvanja izbalansiranog odnosa prirodnih i antropogenih elemenata, te izbjegavanja
uredivanja velikih monokulturnih poljoprivrednih povrSina

- oCuvanja podruc&ja prekrivenih autohtonom vegetacijom, Sumskih povrsina, rubova, Zivica i
pojedinacnih stabala

- oCuvanja vlaznih stanidta i izbjegavanja pravocrtnih regulacija vodotoka, uz zadrzavanje
minimalno doprirodnog stanja

- spreCavanja neprikladne izgradnje na vizualno istaknutim lokacijama

- spre€avanja napu$tanja i propadanja naselja s jedne strane, te arhitektonski i urbanisticki
neprikladne izgradnje s druge strane

- spreCavanja napustanja i zarastanja u Sumsku vegetaciju manjih poljoprivrednih povrsina
(vocnjaka, vinograda, livada i oranica)

- spre€avanja vodenja infrastrukturnih koridora na krajobrazu neprilagoden nacin.
Clanak 57.
(1) Na podrucju Opc¢ine Severin stalno ili povremeno Zivi cijeli niz zasticenih i ugroZenih vrsta koje

se §tite odredbama posebnih propisa i zastitom njihovih stanista odredbama posebnih propisa i
ovog Plana.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 58.

(1) Prostorna meda kulturnog dobra prikazana je na kartografskom prikazu 3.1 Posebne vrijednosti.
3.1.2.1. Kulturna bastina upisana u Registar kulturnih dobara

Clanak 59.

(1) Zasti¢ena kulturna dobara upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske (oznaka ZK)
na podruéju Opéine su:
- Crkva sv. Petra i Pavla; Severin, Severin 122A, Z-7463

(2) Za zahvate na kulturnoj bastini upisanoj u Registar kulturnih dobra Republike Hrvatske potrebno
je ishoditi posebne uvjete nadleznog tijela.

3.1.2.2. Kulturna bastina zasticena mjerama prostornog plana
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Clanak 60.
(1) Na podrugju Opcine evidentirana je sliedeca kulturna bastina zastiéena mjerama ovog
prostornog plana (oznaka ZPP):
- arheoloske zone i lokaliteti
- Orovacki vinogradi, Orovac
- Severin-Seliste, Severin
- Gradina Podrumaca, Severin
- gradevine javne namjene
- Zeljeznicka stanica, Severin
- gospodarske gradevine
- Paromlin, Severin.
- tradicijske gradevine
- tradicijska drvena klijet u Orovackim vinogradima, Orovac.

(2) Sve katastarske Cestice na kojima se nalaze gore navedena kulturna dobra nalaze se unutar
prostornoplanerskih granica zastite, a sve katastarske Cestice koje direktno granice s istima nalaze
se unutar prostornoplanerskih zona zastite dobra.

(3) Sve zahvate na kulturnoj bastini zastiCenoj mjerama ovog prostornog plana (oznaka ZPP)
unutar njihovih prostornoplanerskih granica i zona zastite treba provoditi postujuci mjere:

- za arheoloSke zone i lokalitete

- neutvrdivanja nove izgradnje, te provodenja intenzivne poljoprivredne djelatnosti (dubine
oranja preko 50 cm,...) u blizini zona i lokaliteta

- za pojedinac¢na dobra

- odrzavanja dobra i blizeg okoliSa u izvornom stanju i obnavljanja izvornim materijalima,
tehnikama i biljnim vrstama

- oCuvanja izvornih funkcija ili prenamjene u druge odgovarajuce funkcije (5to sli¢nije
izvornim)

- prilagodavanja nove susjedne izgradnje mikroambijentu, te zate€enim tlocrtnim i visinskim
gabaritima

- uredenja susjednih okucnica autohtonim biljnim vrstama i upotrebom tradicijskih oblika i
materijala.

3.1.2.3. Arheoloska nalazista i nalazi
Clanak 61.

(1) Za sve zemljane radove na podrudju evidentiranih arheoloSkih nalazista, kojima zbog
neistrazenosti nisu utvrdene granice nego je njihov polozaj odreden toponimom, preporucuje se
ishoditi struéno misljenje nadleznog tijela, Podruéne konzervatorske sluzbe Bjelovar. Ako se
tijekom nadzora ustanove kulturni slojevi s nalazima, investitor je duzan postivati i provoditi sve
mjere zastite koje odredi nadlezni konzervator. Na polozajima na kojima su zabiljezeni arheoloSki
lokaliteti izvjesna je pojava novih arheoloskih nalaza, o ¢emu je neophodno obavijestiti nadlezno
tijelo.

(2) Ako bi se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se ne obavljaju pod
arheolos$kim, odnosno konzervatorskim nadzorom, naiSlo na arheoloSko nalaziste ili nalaze, radove
je nuzno prekinuti, te 0 navedenom bez odlaganja obavijestiti Podru¢nu konzervatorsku sluzbu
Bjelovar, sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, kako bi se
pravovremeno, u skladu s istim Zakonom, poduzele odgovaraju¢e mjere zastite nalazista i nalaza.
U navedenom sluCaju potrebno je postupiti prema uputama nadleznog konzervatora nakon
izvrSenog ocevida. Slu€ajno prikupliene povrSinske nalaze potrebno je odnijeti u podru¢nu
muzejsku ustanovu, te o njima izvijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

3.1.3. Krajobraz
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Clanak 62.

(1) Nije primjenjivo. Na podrucju Opc¢ine nema evidentiranih znacajnih krajobraza.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 63.

(1) Nije primjenjivo. Na podrucju Opc¢ine nema podrucja ekoloSke mreze NATURA 2000.
3.2. Posebna ogranienja

3.2.1. Tlo
Clanak 64.

(1) Podrugje Opcine nalazi se u podrucju VII. stupnja intenziteta potresa prema MCS ljestivici.

(2) Projektiranje i gradenje gradevina provoditi sukladno TehniCkom propisu za gradevinske
konstrukcije i normi HRN EN 1998 (Eurokod 8).

(3) Na podruc¢jima koja su u kartografskom prikazu 3.2. odredena kao podrudja pretezZito
nestabilnog tla planom se ne odreduju posebni uvjeti za gradnju gradevina.

3.2.2. Vode i more
Clanak 65.
(1) Do utvrdivanja vanjskih granica inundacijskih pojaseva po nadleznim tijelima i pravnim
osobama, inundacijskim pojasom ¢e se smatrati:
- kod uredenih inundacijskih pojaseva
1. za drZzavne i lokalne vode s obrambenim nasipima

a. zemljiste od vanjske nozice nasipa udaljeno 20 m izvan, odnosno 5 m unutar
gradevinskog podrucja naselja

2. za drzavne i lokalne vode bez obrambenih nasipa i melioracijske kanale
a. zemljiSte udaljeno 5 m od ruba reguliranog vodotoka ili melioracijskog kanala
3. za akumulacije i retencije

a. zemljidte udaljeno 20 m od vanjske noZice pregradnog profila i nasipa akumulacije ili
retencije, te zemljiSte uz vodotoke koji ulaze u akumulaciju 50 m uzvodno od us¢a

b. zemljiSte od ruba akumulacije pri najviSem vodostaju udaljeno 10 m kod akumulacija za
javnu vodoopskrbu, odnosno 5 m kod akumulacija za ostale namjene

4. za ribnjake namijenjene sportu i rekreaciji
a. za ribnjake u starim koritima i rukavcima zemljiSte udaljeno 5 m od ruba korita
b. za ribnjake s nasipima zemljiSte udaljeno 5 m od vanjske nozice nasipa
- kod neuredenih inundacijskih pojaseva
1. za drZzavne vode gdje se planiraju obrambeni nasipi

a. zemljiSte od vanjske nozZice planiranog nasipa udaljeno 20 m izvan, odnosno 5 m unutar
gradevinskog podrucja naselja

2. za drzavne vode gdje se ne planiraju obrambeni nasipi

a. zemljiste od ruba vodotoka udaljeno 20 m izvan, odnosno 5 m unutar gradevinskog
podrucja naselja

3. za drzavne vode gdje nije definirano uredenje inundacijskog pojasa
a. zemljiSte unutar crte plavljenja dvadesetpetogodisnjim velikim vodama
4. za lokalne vode

a. zemljiSte od obale vodotoka 20 m.
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3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 66.
(1) Na podrucju Opéine odredena je povrSina za postplansku izgradnju i to za potencijalnu
akumulaciju / retenciju Severin.
Clanak 67.
(1) Na podru¢ju Opcine bukom ¢&e biti ugrozeno podrucje uz planiranu drzavnu cestu D12. U

projektiranju i izgradnji ceste potrebno je primijeniti odgovarajuée mjere zastite od buke u dijelu u
kojem trasa ceste prolazi uz gradevinska podrucja naselja.

(2) Investitori gradevina unutar podrucja ugrozenog bukom, a izvan granica gradevinskog podrucja
obvezni su u sluc€aju potrebe o svom trosku izgraditi zidova za za$titu od buke.

3.2.4. Zrak
Clanak 68.

(1) Ne odreduju se planske mjere zastite zraka.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koridtenja
Clanak 69.
(1) Ovim Planom prikazani su sljedeéi zahvati u prostoru, odnosno povrsine drzavnog znacaja koji
se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju ne smatraju gradenjem:
- postojeci istrazni prostor ugljikovodika — IPU DRAVA 02
- postojeée eksploatacijsko polje ugljikovodika Sandrovac.
Clanak 70.

(1) Na podrucju Opéine nalazi se:
- eksploatacijsko polje geotermalne vode Velika Ciglena.
Clanak 71.
(1) Na cijelom podrucju Opé¢ine nalazi se povrSina za istrazivanje i eksploataciju geotermalnih voda
u energetske svrhe.

(2) Na podrucju Opéine moguce je formirati jedno ili viSe eksploatacijskih polja geotermalnih voda u
svrhu poljoprivredne djelatnosti i grijanja snage do 5,0 MW, pod uvjetom da se mogu osnovati kao
odobrena eksploatacijska polja u skladu s posebnim propisima, te smjernicama i kriterijima ovog
Plana.

(3) Unutar povrSine za iskoriStavanje mineralne sirovine - energetske (ugljikovodici) moguce je
formirati jedno ili vise eksploatacijskih polja, i bez izmjene Plana.

(4) Predlozene prostore za istrazivanje i eksploataciju geotermalne vode regulirati Planom razvoja
geotermalnog potencijala Republike Hrvatske do 2030. godine, uz provedbu odgovaraju¢ih mjera
zastite okoliSa proizaslih iz strateSke procjene utjecaja na okolis.

3.3.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 72.

(1) Nije primjenijivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih

Stranica 5



— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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